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1. Detailplaneeringu koostamise lähtealused ja tellija

Käesolev detailplaneering algatati Iisaku Vallavalitsuse 30. augusti 2006 a. otsusega nr 183. Planeering algatati  kinnistu omaniku Natalia Starodubtseva poolt 20. augustil 2006 a. esitatud vastavasisulise taotluse alusel. Eeltoodud isik finantseeris Iisaku Vallavalitsusega sõlmitud kokkuleppe kohaselt detailplaneeringu koostamist ja oli detailplaneeringu tellijaks.

Detailplaneeringu koostamisel on lähtutud Iisaku Vallavalitsuse kinnitatud lähteülesandest. 

Detailplaneeringu koostamisel kuulusid arvestamisele järgmised varemkehtestatud planeeringud: 

· Iisaku valla üldplaneering (kehtestatud 20.01.2000.a. Iisaku Vallavolikogu määrusega nr 33);

Samuti tugineti detailplaneeringu koostamisel:

· Iisaku valla arengukava aastateks 2004-2008;

· Iisaku Vallavolikogu 22.10.2003. a määrusega nr 8 kinnitatud Iisaku valla ehitusmäärus;

· Planeerimisseadus;

· Jm normdokumendid.

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina kasutati OÜ Fatmus poolt aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tõeselt kajastav, sh tehnovõrgud) ja koostatud geodeetilist digitaalplaani täpsusastmega M 1: 500. Tehnovõrkude planeerimisel arvestati  Eesti Energia AS-i ja Elion Ettevõtted AS- i poolt väljastatud tehniliste tingimustega. Tänavate planeerimisel  kasutati EPN 17 norme. 

● Kirjavahetus

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on välja toodud planeeringu lisas.

2. Planeeringu eesmärk 

Hane maaüksuse detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on:

· kinnistu jagamine

· sihtotstarbe muutmine

· moodustatavatele kruntidele ehitusõiguse määramine
3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

3.1. Planeeringuala asend, selle iseloomustus ning andmed planeeringualal asuva maakasutuse kohta 
Planeeringuala asub Ida-Virumaal Iisaku vallas Kuru külas ja hõlmab tervikuna kinnistut katastriüksuse numbriga 22401:004:0581 ning registriosa numbriga 3790008 üldpindala 28 000 m²

Planeeringuala piirneb põhjakaarest metsa ja suvilarajooniga ning ida- ja läänekaarest ümbritseb põllumajandusmaa, mis on osaliselt võsastunud. Lõunapoolsest küljest jookseb mööda Kauksi – Vasknarva maantee T13111. Hane kinnistu kehtiv katastriüksuse sihtotstarve on maatulundusmaa (M). Maakasutuse õiguslikuks aluseks on omand. Planeeritav ala pindala kokku on 2,8 ha.

Planeeringuala ei ole seotud ühegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks maakasutusele kitsendusi.

3.2. Valdajad

Hane kinnistut valdab selle omanik Natalia Starodubtseva.

3.3. Hoonestus

Käesolevaga on detailplaneeringuala hoonestamata. Detailplaneeringuala lähiümbruses asuvad valdavalt 1-2 korruselised suvilad, pereelamud. Hoonete korruselisus ja kruntide täisehitus on erinev. Piirkonnale on iseloomulik hajaasustus. Planeeringuala kontaktvööndis asuvad hooned on ehitatud valdavalt puitmaterjalist. Esineb ka kivimaterjalist ehitatud hooneid. Kauplus asub ala vahetus läheduses.

3.4. Haljastus, keskkond ja liiklusolud

Planeeringuala põhjaosas kasvab mets ning lähiümbruse valdavateks puuliikideks on mänd, kask ja lepp. Maapinna absoluutkõrguste vahemik on 33.60 - 34.43 m (kõrgused Balti süsteemis). Juurdepääs planeeringualale on Kauksi – Vasknarva maanteelt, mis on kahesuunaline ning kaherealise liikluskorraldusega, kus sõidutee laius on ca 5 m. Kuna planeeringuala jääb riigimaanteede teekaitsevööndisse, siis on tee valdajal õigus piirata teatud tegevusi teekaitsevööndis. Jalakäijad kasutavad nimetatud teel liiklemiseks sõiduteed. Ühistranspordi kasutamise võimalused on olemas. Lähim peatus asub Kauksi – Vasknarva maanteel ca 100 m kaugusel. 

3.5. Trassid

Planeeringuala läbib AS-i Eesti Energia 10 kV kõrgepinge õhuliin, mis seab teatud piiranguid. Õhuliinil on 10 m laiune kaitsevöönd liini teljest kummalegi poole. Kogu planeeringualal puuduvad tsentraalsed trassid.

3.6. Planeeringuala funktsionaalsed ja maastikulised seosed kontaktvööndiga

Iisaku vald paikneb Ida-Viru maakonna lõunaosas piirnedes läänes Tudulinna, põhjas Mäetaguse, lõunas Peipsi järve ning Alajõe vallaga, idas Illuka vallaga. Kaugus maakonnakeskusest Jõhvist 42 km, Tartust 88 km, Tallinnast 185 km, Riiast 350 km. Planeeringuala jääb 500 m kaugusele Peipsi järve põhja kaldast Kauksi – Vasknarva maantee äärde. Funktsionaalsed seosed teiste naaberaladega ja aleviku üldkeskusega ei ole väga tugevad. Lähim bensiinijaam ja kauplus asuvad Iisaku alevikus 12 km kaugusel. Planeeringuala asub Tartust ligikaudu 90 km kaugusel, Jõhvi on 42 km ja Narva 92 km.
Detailplaneeringu lahenduse väljatöötamisel on arvestatud:

· planeeritava ala asukohaga Peipsi järve läheduses;

· kinnisvaraturul kujunenud nõudmise analüüsist kruntide pindala määramisel.

4. Planeeringulahendus 

Detailplaneeringuga on antud lahendused kõigile lähteülesandes püstitatud nõuetele.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 

Planeeringuga muudetakse olemasolevaid krundi piire ja maakasutuse sihtotstarvet. Planeeringujärgset krundijaotust vt tabel 1 ning põhijoonist koos tehnovõrkudega

Tabel 1. Krundijaotus tabel

	Pos nr
	Krundi/ Maa-ala kasutamise otstarbed
	Krundi/ Maa-ala kasutamise tähis
	Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja alaliigid
	Katastriüksuse sihtotstarbe liigi või alaliigi tähistus

	Pos 1 - 12
	Pereelamu maa
	EP
	Elamumaa, alaliik: väikeelamumaa
	EE

	Pos 13
	Tee ja tänava maa
	LT
	Transpordimaa
	L

	Pos 14
	Elektri tootmise ja jaotamise ehitise maa
	OE
	Tootmismaa, alaliik: Tootmishoonete maa
	Th

	Pos 15
	
	
	
	Th


Märkused:

Planeeritavate kruntide jaotus ja pindalad on näidatud põhijoonisel koos tehnovõrkudega.

4.2. Kruntide ehitusõigus

Planeeringuga määratakse kruntide ehitusõigus, millega määratletakse:

1) krundi kasutamise sihtotstarve või sihtotsatarbed (vt ka punkt 4.1.);

2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 

3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil;

4) hoonete suurim lubatud kõrgus krundil;

Planeeritud krundijaotus ja kruntide ehitusõigus: 

Tabel 2. Ehitusõiguste tabel

	Pos nr
	Planeeritava krundi/ katastriüksu-se ligikaudne pindala m2
	Hoonete suurim lubatud ehitus-alune pindala krundil/katastriüksusel

(m2) 
	Hoonete suurim lubatud arv krundil/

katastri-üksusel
	Hoonete maksimaalne korruste arv krundil/ katastri-üksusel
	Planeeritav krundi/ katastr-üksuse sihtots-tarbe või selle alaliigi

tähis

	1
	2365
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	2
	2397
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	3
	1502
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	4
	1506
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	5
	1513
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	6
	1510
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	7
	1585
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	8
	1548
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	9
	1750
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	10
	1816
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	11
	1992
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP

	12
	2236
	150
	Üks (1 põhihoone koos abihoonega)
	Kuni 2 korrust (8m)
	EE/EP



	13
	4027
	-
	-
	-
	L/LT

	14
	30
	20
	1 põhihoone
	1 korrus (5 m)
	Th

	15
	173
	20
	1 põhihoone
	1 korrus (3,5m)
	Th


Märkused:

● Kruntide pindalad täpsustatakse katastrimõõdistuse käigus. 

● Planeeritavate kruntide ja katastriüksuste sihtotstarbed, sihtotstarvete liikide ja alaliikide tähised on lahti seletatud tabelis 1 (punkt 4.1.).

● Hoonete lubatud katusekalded on  kuni 0 - 45 kraadi. Hoonete lubatud harjajoone suund on risti planeeritava tee telgjoonega. 

● Ehitusjoonte määramisel on arvestatud tuleohutuskujadega ja liiklusohutusnõuetega teedel.

4.3. Ehitistevahelised kujad ja kohustuslik hoonestusala

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade määramisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a  määruse nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded” avaldatud minimaalsete tuleohutuskujadega. Detailplaneeringuga lubatud minimaalne tulepüsivusklass TP 3. 

4.4. Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele

Detailplaneering seab planeeritavatele uusehitistele alljärgnevad (Tabel 3) arhitektuursed nõuded, millest tuleb hoone projekteerimisel kinni pidada. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit ja kivi) ning vältida palkvooderdist ja naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms). 

Tabel 3. Arhitektuursed nõuded uusehitistele

	Põhilised välisviimistlusmaterjalid

(lubatud/keelatud)
	Kombineeritud kivi, laudvooder / palksein, värvikatteta plekk, plastikvooder.

	Katusekalle ja-harjajoon
	Lubatud katusekallete vahemikus kuni 45º. Elamute lubatud harjajoon risti planeeritud tee telgjoonega vastavalt põhijoonisele.

	Piirete tüübid
	Lubatud on hekk, võrkaed. Maksimaalne lubatud kõrgus 1,5 m. Heki maksimaalne lubatud kõrgus kuni 1,5 m. Kruntide piirded rajada mööda krundipiire, kuid mitte mingil juhul väljaspool krundipiiri. Võrkaiad või osaliselt läbipaistvad aiad ei tohi ületada 1,5 m. Keelatud on üle 1,2 m puit- ja kiviaedade rajamine ning läbipaistmatute plankpiirete rajamine.

	Soklijoone kõrgus
	Määratakse ehitusprojektiga.

	Katusekatte materjal 
	Kivi/plekk.

	Hoonete minimaalne tulepüsivusklass
	TP-3.

	Hoonete suurim  lubatud kõrgus
	Kuni 8 m.

	Ehitise kasutamise otstarve
	Üksikelamu 


Märkused: Hoonete värvilahendus lahendatakse ehitusprojektis. Detailplaneeringu põhijoonisel on tähistatud võimalik hoonestatav ala, mille piires võib uushoonestust rajada vastavalt krundi ehitusõigusele. 

4.5. Tänavate maa-alad, parkimisalade ja liikluskorralduse põhimõtted

Planeeringuala piirab lõunast Kauksi - Vasknarva maantee, mille kaitsevöönd on 50m äärmise sõiduraja teljest. Tulenevalt riigimaantee nr 13111 liiklusmürast, vibratsioonist ja õhusaastest (sanitaarkaitsevööndist 60m sõidutee servast) ei ole hooneid sanitaarkaitsevööndisse planeeritud. Ehituskeeluvöönd on võrdne teekaitsevööndiga, mis on 50m äärmise sõiduraja servast. Riigimaantee kaitsevööndis ja sanitaarkaitsevööndis tuleb arvestada õigusaktidega kehtestatud piirangutega. Planeeringualale viiva tee ristmiku kohta tuleb koostada teeprojekt (ristmiku ehituse tehniline projekt) koos liikluskorraldusega. Ristmiku projekt kooskõlastada Viru Teedevalitsusega.

Uutele moodustavatele kruntidele juurdepääsud on planeeritud kahesuunalisena maa-ala keskele rajatavalt uuelt tänavalt. (vt põhijoonist koos tehnovõrkudega). Eelnimetatud tänava sõidutee laius on 6 m ning mõlemale poole tee serva on planeeritud 2 m laiused haljasribad. Esialgselt on planeeritud tee katta kruusaga, kuid pärast elamurajooni väljaehitamist katta kogu tee tolmuvaba kattega. Jalgteed eraldi ette nähtud ei ole, sõidutee kasutajad peavad arvestama jalakäijatega. Olemasolev pinnasetee likvideeritakse. Kavandatava tee täpsed kõrgusarvud leitakse projekteerimise käigus. Ristmiku projekteerimisel lähtuda määrusest „Tee projekteerimise normid ja nõuded”. Trassid planeeritakse tänava alla (vt põhijoonist koos tehnovõrkudega). Planeeritud sisetee on avaliku kasutusega ning planeeritud jätkuvatena naaberkinnistutele: Kanarbiku (kü 22401:004:0036) ja Juhani (kü 22401:004:0251).

Tänavate ristumiskohtadel korraldada liiklus parema käe reegli järgi. Need meetmed aitavad rahustada uues elamupiirkonnas liiklust. Täpsemalt määratakse tänavate ristumiskohtade liikluskorraldus teede projekteerimise käigus. Lubatud või keelatud pöördeid ei ole nooltega joonisel näidatud, sest kõigil ristmikel on kõik vasak- ja parempöörded lubatud vastavalt Eestis kehtivatele liikluseeskirjadele. Planeeritud tänavate sõidukiirus on piiratud. Soovitatav on seada alale 30 km/h kiirusepiirang. Sõidutee / kergliiklustee või jalakäijate tee mõlemale poole serva on planeeritud 2m laiune haljasriba, mis tagab kergliiklejate parema ohutuse, märja ilma korral on paremini välditud kergliiklejate pritsimine veega autojuhtide poolt. Täpsed teede dimensioonid tuleb lahendada projektiga. Teede ristumisel kraavidega tuleb kraavidesse paigaldada truubid.

Kruntidele juurdepääsuteedelt tuleb tagada juurdepääs operatiivsõidukitele. Sissesõiduteede vähim lubatud laius on 3,5 m. 

Parkimine on ette nähtud kruntide siseselt ning hoone projekti koosseisus. Elamute juurde on planeeritud kaks parkimiskohta leibkonna kohta, mis on rohkem, kui Eestis kehtiv standard „Linnatänavad EVS 843:2003” nõuab.  Krundisiseste parkimiskohtade asfalteerimine pole soovitatav. Soovitavalt võiks parkimiskohad ja hoone sissepääsu esise platsi katta plaatide, looduskivide või graniitsõelmetega. Planeeritav tee/tänav on avaliku kasutusega.

Planeeringualale kavandatav liiklusmaa koos vajalike tehnovõrkudega ehitab välja maa omanik. Tänavavalgustus lahendada koos tee projektiga.

4.6. Säilitatav ja rajatav haljastus ning heakord 

Planeeringualal kasvab valdavalt madal haljastust, mis kuulub planeeringujärgselt säilitamisele. Ainult hoonestusaladelt võib haljastuse likvideerida. Elektrivõrgu ja Kauksi – Vasknarva maantee ehituskeelu vööndisse on haljastuse (puud/põõsad) rajamisel vajalik võrguettevõtja, maantee haldaja või kohaliku omavalitsuse luba. Planeeringuga ei nähta ette kõrghaljastuse rajamist. Elamukruntide haljastus lahendatakse eraldi haljastusprojektiga ja hoonestajate kulul.

Planeeritaval alal ei paikne keskkonnaohtlikke-, loodus- ega muinsuskaitseobjekte. Koostatav detailplaneering ei kohusta maa-alade või objektide kaitse alla võtmist. 

Maanteele lähemale, kui 20 m olevad puud /põõsad tuleb likvideerida koos kändude juurimisega ja uue kõrghaljastuse rajamine ei ole lubatud.

Piirdeaiaga paralleelselt võib kaaluda ka pügatava heki rajamist. Liiklusmürast tekitatud hoonesisest müra saab hoone omanik ise vähendada hoone akende ja välisseinte müratakistuse suurendamisega. Haljastuse hooldus toimub krundisiseselt ning on krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

4.7. Tehnovõrkude- ja rajatiste asukohad

Tehnovõrkude paigutamiseks on planeeritud riigimaantee teljest 15m kaugusel asuv koridor. Tehnovõrkude kulgemine teekaitsevööndis tuleb lahendada eraldi projektiga ning lähtetingimused tuleb eelnevalt nõutada teedevalitsuselt.  Planeeringu tehnovõrkude lahendus on koostatud lähtudes võrguvaldajatelt saadud tehnilistest tingimustest. Planeeringuga on lahendatud alljärgnevates punktides nimetatud tehnovõrkude ja rajatiste väljaehitamine.

4.7.1. Välisveevarustus

Planeeritud elamukruntide veevarustuseks on planeeritud puurkaev (Pos 15). Planeeritud tänava alla on planeeritud veetorustiku asukohad. Planeeringuga on ette nähtud kruntide ühendamine tsentraalse veevõrguga. Seni, kui Hane maaüksuse omanik ei ole välja ehitanud ühtset veevärki planeeringualal on detailplaneeringu alale ette nähtud veevarustuse tagamiseks salvkaevud igale krundile. Planeeritavatele salvkaevudele on määratud 10 m hooldustsoon. Kaevud peavad asuma reostatavatest objektidest vähemalt 10 m kaugusel. Puurkaev peab olema valmis hiljemalt 2009. a. lõpuks. 

4.7.2. Olmereovete kanalisatsioonivarustus

Planeeringualal olmereovee tekitajad puuduvad, puudub ka torustik. Planeeringuga nähakse ette kohustuslik liitumine perspektiivse tsentraalse kanalisatsioonivõrguga, kuid enne ühtse kanalisatsioonitrassi väljaehitamist võib igale krundile ajutise lahendusena paigaldada (ehitada) reovee kogumiskaevu, mille kuja on 10 m. Kogumiskaev paigaldatakse sellisele kohale, et oleks võimalik juurdepääs heitvee äravedajale ning hilisem ühendamine ühtsesse kanalisatsioonivõrku. Erilist tähelepanu tuleb krundi omanikul pöörata kogumiskaevu ehituskvaliteedile (lekkekindlus). Kogumiskaevusid võib tühjendada vaid vastavat tegevusluba omav ettevõte. 

4.7.3. Elektrivarustus

Planeeringu koostamise ajal läbib Hane maaüksust 10 kV kõrgepinge õhuliin. Elektrivarustuse planeeringu aluseks on Eesti Energia AS Virumaa piirkonna poolt väljastatud tehnilised tingimused nr. 97296, 18.09.2006. Rajatavad  hooned saavad toite planeeritud kaabelliinidega alajaama 0,4 kV jaotlast.  Nähakse ette uued 0,4 kV liinitrassid. Kogu elektrivõrk on planeeritud maa-aluste kaabelliinidena. Kruntide piiridele, 1 kilp ühe majapidamise kohta, paigaldatakse 0,4 kV transiit- ja liitumiskilbid, kuhu jääb vaba juurdepääs. Elektrienergia saamiseks tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist esitada avaldus klienditeenindusse, sõlmida võrguühendusleping ja tasuda liitumistasu. Planeeritud elektrivarustuse lahendus on näidatud joonisel (põhijoonis koos tehnovõrkudega).

4.7.4. Sademevete kanalisatsioonivarustus

Planeeringualal puudub ühtne sadevete kanalisatsioon. Elamukruntide sadevesi on ette nähtud immutada iga krundi piires haljasalale. Hoonete katustelt lähtuv sadevesi tuleb maapinda immutada krundisiseselt, mitte suunata naaberkruntidele või teele. Vertikaalplaneerimisega tagada sademevete suunamine hoonest eemale. Planeeringuala lähipiirkonnas on sadevete ärajuhtimiseks rajatud kraavid. Tänavalt tuleb sadeveed juhtida tänavaga külgnevasse kraavi. Kui vald ehitab välja ühisveevärgi ja kanalisatsioonivõrgu tuleb planeeringualale rajada sadevete ärajuhtimise kanalisatsioonisüsteem. 

4.7.5. Telekommunikatsiooni ja sidevarustus

Käesoleva detailplaneeringuga nähakse ette telekommunikatsioonivarustus, planeeritakse 12 abonomenti Hane maaüksusele. Vastavalt telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustele nr 5326641 nähakse ette planeeringuala piiri äärde sidekaablikapp (vt põhijoonist koos tehnovõrkudega). Pinnasesse paigaldatakse kaabel VMOHBU 20x2x0,8. Kaablikapist planeeritakse sidekaabel elamukruntidele. 

4.7.6. Tänavavalgustus

Uuele tänavale on planeeritud tänavavalgustusmastide asukohad. Tänavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga. Krundisisene valgustus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus.

4.7.7. Küttevarustus

Tsentraalse soojatrassiga ühinemist ei ole ette nähtud. Planeeritud on lokaalne kütmine. Kütteliiki pole kindlaks määratud.

4.7.8. Tuletõrjeveevarustus

Planeeritaval alal ja selle lähiümbruses puudub tuletõrjeveega varustamise võimalus. Tuletõrjeveevarustuse tagamiseks on veevõtukoht Võhma järve ääres ning ajutiselt võib vett võtta Peipsi järvest. Võhma järve äärne veevõtukoht on valmis ehitatud vastavalt kehtivatele normidele. Tulevikus, kui Iisaku Vald ehitab Kauksi – Kuru piirkonnas välja ühisveevärgi- ja kanalisatsioonivõrgu, tuleb planeeringualale paigaldada tuletõrje veevõtuks hüdrandid (vaata põhijoonist koos tehnovõrkudega).

4.8. Keskkonnakaitse abinõud

Alus: Säästva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi põhiseaduse järgi on igaüks kohustatud säästma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada läbimõeldult ja säästvalt.

Puhta vee ja elukeskkonna tagamiseks, arvestada kogumiskaevude ja salvkaevu rajamisel seadustest tulenevate sanitaarnõuete ja normidega. 

Ehitisi, millele tuleks teostada ehitusprojekti koostamisel keskkonnamõju hindamine, planeeringuga ei kavandata.

4.8.1. Jäätmekäitlus

Prügi ja muud olmejäätmed kogutakse suletavatesse konteineritesse, mille kohad on ette nähtud kruntidel juurdepääsude juures (vt põhijoonist koos tehnovõrkudega). Organiseerida regulaarne prügiäravedu. Olmejäätmete veoks on vajalik jäätmeluba. Litsentsi peab omama ettevõte, kes käitleb ohtlikke jäätmeid. Äravedu peab toimuma vähemalt 1 kord kuus. Tagatud peab olema jäätmeveoks vajaliku transpordi juurdepääs. 

4.9. Servituutide ja naaberõiguste seadmiste vajadus

Käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks, mis on ära näidatud põhijoonisel koos tehnovõrkudega.

Pos 1 – 12 ja Pos 14 tuleb seada liiniservituut või isiklik kasutusõigus side,- kanalisatsiooni ja veevõrgu ning elektrivõrgu valdajate kasuks. 

4.10. Tuleohutuse tagamine

Hoonete vahelised kujad on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a määruse nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Uushoonestuse minimaalne tulepüsivusklass on TP-3. Kujad on tagatud hoonestusalade määratlemisega. Territooriumi sõidutee, juurdepääs ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletõrje-veevõtukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras. Objekti territoorium hoitakse alaliselt puhas põlevmaterjali jäätmetest. Kulu põletamisel lähtuda keskkonnaministeeriumi 15. juuni 1998. a. määruses nr 46 Metsa ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnõuete kinnitamine (RTL 1998, 216/217, 854) kehtestatud juhtudel ja korras.

4.11. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeritavatel kruntidel kitsendavad tegevust olemasolevad ja planeeritavad tehnorajatised, mille kaitsevööndid on toodud planeeringu joonisel (vt põhijoonist koos tehnovõrkudega).

Alus: Teeseadus §13, lg 1 ja lg 3
Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks rajatakse tee äärde kaitsevöönd. 

Kõrgepinge 10 kV õhuliini kaitsevöönd on 10 m teljest mõlemale poole. Kõrgepingeliini kaitsevööndisse on keelatud rajada metallist aedu ja võrkaedu (võivad sattuda pinge alla) ning metallpostidega puitaedu ja ka kivipostidega sepistatud aedu. Lubatud on rajada lipp- ja laudisaedu ning puit – ja kivipostidega puitaedu.

Elektripaigaldis omaniku loata on keelatud: 

· elektripaigaldise kaitsevööndis ehitada, teha mis tahes mäe-, laadimis-, süvendus-, lõhkamis-, üleujutus-, niisutus- ja maaparandustöid, istutada ning langetada puid ja põõsaid;

4.12. Planeeringu rakendamise võimalused

Tehnovõrgud rajatakse kuni krundi piirini võrguvaldaja(-te) poolt. Eeltoodust lähtudes sõltub planeeringu rakendamine suuresti võrguvaldajatest. Käesolev planeering näeb ette punktis 3.1 nimetatud kinnistute hajaasustusest tiheasustusega alaks muutmise. Esmajärjekorras tuleb välja ehitada side ja elektrienergia maakaabel liinid ja liitumiskilbid. Kui eelnimetatud kommunikatsioonid on valmis võib alustada juurdepääsutee ehitamisega. Hoone ehitusloa eelduseks on planeeringualal valmis ehitatud infrastruktuur. Kui kommunikatsioone ja juurdepääsuteed ei ole rajatud ei tohi hoonete ehitusluba väljastada.  

4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike õigusi või kitsendaks naabermaaüksuste maa kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

5. Nõuded projekteerimisele planeeringualal

Kehtestatud detailplaneering annab õiguse koostada sellele vastavaid ehitusprojekte. Projekteerimisel arvestada Eesti Vabariigis kehtivate projekteerimisnormidega. Projekte tohivad koostada Eesti Vabariigis projekteerimisõigust omavad isikud.

Detailplaneering on vormistatud Iisaku Vallavalitsuse kinnitatud lähteülesandest ning lähtudes üldistest planeerimistavadest. Planeeringu koostamisel arvestati Keskkonnaministeeriumi poolt välja antud soovitusi. Planeering on köidetud kujul neljas eksemplaris. Detailplaneeringu koopia väljastatakse Iisaku vallavalitsusele elektrooniliselt.

6. Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine

Tehtud on kokkuvõte piirkonna kuritegevuse riske vähendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vähendavad tegurid:

· piirkonna hea nähtavus;

· elav keskkond;

· inimlikus mõõtkavas ehitamine;

· elanikes omanikutunde tekitamine;

· tagumiste juurdepääsude vältimine;

· selgelt eristatav juurdepääs, valduse sissepääsude arvu piiramine;

· korrashoid;

· jälgitavus (uksehoidja, majahoidja, naabrivalve, videovalve);

· ainult majaelanikele võimaldatud juurdepääsuga garaažid;

· eraautode parkimine vahetult elamute ees;

· lukustatud sisenemisruumid;

· tugevad ukse –ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

· süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine, süttiva prügi kiire eemaldamine.
7. Lähteülesande kehtivusaeg

Käesolev lähteülesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks 1 aasta jooksul alates lähteülesande kinnitamisest Iisaku vallavalitsuse poolt.
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